~ URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI|

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevmarstvo i
prostorno planlranje

Broj, 0303 — 7741/19

Kotor, 26.09.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17 1 44/18; 63/18 i 11/19)i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbem
list CG”, broj 87/18) i podnijetog zahtjeva Radeta Predrag iz Kotora izdaje: ‘

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta
ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji 223, koju Cine dio kat
par.327/1 i dio kat parc 327/2 KO Kavac u zahvatu DUP -a Kavac (“Sl.list CG” — Opstinski
propisi br. 4/09)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Radeta Predrag

POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj urbanistickoj parceli nema izgradenih objekata,a prema listu nepokretnosti
predmetna kat parc se vode kao livade 3. klase.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne parcela je stanovanje sa stanovima za turiste.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela 223 ¢ine: dio kat par.327/1, i dio kat parc 327/2 KO Kavag. PovrSina
urbanisticke parcele je 620m2 sa koeflcuentom zauzetosti 0,3 i koeficijentom izgradenosti
1, a dozvoljena spratnost objekta P+2+Pk. Ukupna povrsina planiranog objekta iznosi
620m2, a u gabaritu 186m2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija min 5,0 m od regulacione ( od planirane saobracajnice) ,minimaino
rastojanje stambenog objekta do susjedne parcele je min 1,5 m. Udaljenost pomocnog
objekta od susjedne parcele je min 3,0m, a od stambenog objekta min 2,5 m. U Planu su
pokazane nadzemne gradevinske linije. Ako je to moguée podzemne gradevinske linije
mogu se prosiriti do susjedne parcele na 1 m udaljenosti radi stvaranja mogucnosti za

parkiranje automobila u podzemnoj etaZi u zavisnosti od tehnickih i geomehanlcklh uslova ,
Uslovi za uredenje urbanistiCke parcele:

Uraditi projekat uredenja urbanisticke parcele u razmjerl 1: 200 Sve potporne ZIdove
obraditi u kamenu.
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Ograda oko parcele i uredenje dvoriSta-uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline
.preporucuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje pozida na strmom terenu

K

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 57/1992”) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93”).Prema karti seizmicke mikroreonizacije
teren Kava€ se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Otpadne vode se sakupljaju u septickim jamama, kao i atmosferske vode koje se
gravitaciono prikupljaju, odvode se na propisann naéin kako je to definisano Planom. Za
sve objekte koji po svojoj prirodii, odnosno tehnologiji mogu negativno uticati na Zivotnu
sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini (sl.list RCG broj 12/96)
predvidena je obaveza izrada Procijene uticaja objekta na Zivotnu sredinu. Dnevni i noéni
nivoi buke u naseljenim mijestima precizirani su zakonskim propisima i Jugoslovenskim
standardnom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe komunalne
buke, Sto se mora primjeniti prilikom projektovanja objekta.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Predvideno je da se u okviru svake parcele sa planiranom stambenom, turistickom,
javnom odnosno rekreativnom namjenom obezbjedi visok stepen ozelenjenosti. Gubitak
postojeceg zelenila, uslied prenamjene povsina i izgradnje objekata, nadograduje se
novim ozelenjavanjem slobodnih uz planirane objekte. Planirana je izgradnja turistickih vila
| apartmana u zelenilu. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem u tradiciji
vrine arhitekture Primorja. PejzaZno-arhitektonsko rijeSenje mora biti u skladu sa
potrebama savremenog turizma sa svim potrebnim sadrZajima (bazeni, teniska igralista,
platoi za odmor, $etne staze i sl.) Naglasak dati dekorativno-rekrativnoj funkcul zelenila.
Potrebno je maksimalno o€uvati postojece visoko zelenilo. :

Smijernice za uredenje:

. koristiti egzote i reprezentativne visokodekorativne autohtone vrste

sadnju vrsiti u grupama u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
koristiti elemente baroknog vrta

za zasijenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

primjenom puzavica ozeleniti fasade i terase objekata

preporucuje se izgradnja zelenih krovova

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

uz platoe i bazene koristiti soliterna stabla ili manje grupe drvec¢a

prilikom izbora bilinog meterijala i njegovog komponovanja voditi ratuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta

i
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

t
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

[Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igrali§ta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanije visinske razlike
izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vr$i se rampama za pjeSake i invalidskim




kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vr§i se

unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru parcele pored stambenog objekta moguce je izgraditi prizemni pomo¢éni objekat ili
garazu, ali da se pri tome ne prekorace zadati maksimalni urbanisticki parametri za
parcelu. Uadljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min 3,0m, a od stambenog
min 2,5m.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Etapnost gradenjea je moguca i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Pristup obezbjediti prema izvodu iz plana.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele 223

2
Povrsina urbanisti¢ke parcele 620m
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrSina objekata 620m*
(max BGP)
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P+2+Pk (mogucéa je izgradnja podrumai ili 5uterena)

} Maksimalna spratnost

; = || objekata

] Maksimalna visinska kota maksimalna visina objekta od prizemlja 13m
objekta
Parametri za U okviru parcele definisati kolski pristup i nacin parkiranja
parkiranje odnosno na parceli,ili u objektu.Jedno parking mijesto po stambenoj
garaZziranje vozila jedinici.

Smjernice za oblikovanjei  [Teziti u o8uvanju autohtonih elemenata. Objekat je moguce
materijalizaciju, posebno u  graditi od savremenih materijala ali obradom fasade i
odnosu na ambijentalna bojom neugroziti susjedne objekte. Fasadu bojati svjetlijim
svojstva podrucja bojama. Krov dvovodan sa maksimalnim padom krovn|h
ravni max 30 % b
Nadzidak max 1,5 m. Krovni pokrivaé mediteran crijep ili
kanalica ili ravan ozelenjen ukoliko je objekat teresasto
povucéen po terenu.

Uslovi za Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu-se--- -
unapredenje dvije osnovne mjere: Stednja i koriSéenje alternativnih,
energetske odnosno obnoviljivih izvora energije. Osnovna mjera
efikasnosti Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u

lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrZzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veliini otvora
imajudi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.
Klimatski uslovi omogucavaju
|kori§¢€enje sunceve energije u svim oblicima, od pasivnih i
aktivnih solarnih sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno
modula.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA o~
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25 | PRILOZI NI =

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta |

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA:
Investitor je u obavezi da rijeSi imovinsko pravne odnose na urbanisticCkoj parceli.



